PRIJEDLOG

Na temeljuclanka 6. stavka 5. ¢lanka 42. stavka 2. Zakona o zakupu i kupoprodaglgvnog prostora (NN
125/11),¢lanka 35. stavka 1. ¢ke 2. Zakona o lokalnoj i podtnoj (regionalnoj) samoupravi (NN 33/01, 60/01,
129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12 1.3Pi ¢lanka 28. Statuta @me Blato (Sl.gl. 5/09), Ofnsko
vije¢e Blato na svojoj ... sjednici odrzangj ... 2014. gadidonijelo je

Odluku
0 zakupu i kupoprodaiji poslovnih prostora u vlasni¥Opiine Blato

l. OPCE ODREDBE
Clanak 1.

Ovom se Odlukom udgiju uvjeti i postupak zasnivanja i prestanka zakppslovnih prostora u vliasnistvu Gpe
Blato, te poslovnih prostora pravnih osoba u vistsniili preteznom vlasnistvu ©jme Blato.

Ovom Odlukom uréuje se i kupoprodaja poslovnog prostora u vliasniddgine Blato sadasnjem zakupniku,
odnosno sadaSnjem korishiku.

Clanak 2.

Poslovnim prostorom, u smislu odredbi Zakona o pakiuprodaji poslovnog prostora (u daljnjem tekstakon)
smatraju se poslovna zgrada, poslovna prostodjaza i garazno mjesto.

Poslovnom zgradom smatra se zgrada namijenjendjahjavposlovne djelatnosti ako se pretezitim dijel i
koristi u tu svrhu.

Poslovnom prostorijom smatraju se jedna ili viSesporija u poslovnoj ili stambenoj zgradi namijarife
obavljanju poslovne djelatnosti koje, u pravitine gratevinsku cjelinu i imaju zaseban glavni ulaz.

GaraZza je prostor za smjeStaj vozila.
Garazno mjesto je prostor za smjestaj vozila uziara
Clanak 3.

Pod kupoprodajom poslovnog prostor&lanka 1. stavka 2. ove Odluke podrazumijeva s@dga suvlasikog
dijela na odréenom poslovnom prostoru.

Pod sadasnjim zakupnikom smatra se zakupnik postpymostora koji ima sklopljen ugovor o zakupu fiko
obavlja u tom prostoru dopustenu djelatnost, akprtsstor koristi bez prekida u trajanju od najneaBjgodina.

Pod sadaSnjim korisnikom smatra se i korisnik posdg prostora koji nema sklopljen ugovor o zakupkoji
obavlja u tom prostoru dopustenu djelatnost, aiypribjeg se ne vodi postupak radi ispraznjenja edaje
poslovnog prostora te koristi taj prostor bez ptaki trajanju od najmanje 5 godina.

Pravo nazadkupnje u smislu odredbi Zakona o zakukwpoprodaji poslovnoga prostora (u daljnjem tekst
Zakon) je pravo prodavatelja na kupnju poslovnagsiura, po kupoprodajnoj cijeni po kojoj je i prada sl&aju
da kupac u istom prostoru prestane obavljati djelstt

Clanak 4.

Poslovnim prostorima u vlasniStvu €pe upravija Opinski naelnik na ndin propisan Zakonom i ovom
Odlukom.

Strwene i administrativne poslove u svezi davanja u pagoaslovnih prostora u vlasniStvu épe za Opinskog
natelnika i Povjerenstvo za otvaranje ponuda obavijatednik Upravnog odjela za ¢p poslove, upravljanje
opéinskom imovinom i druStvene djelatnosti.



Poslove u svezi davanja u zakup poslovnih prostoriasnistvu pravnih osoba kojih je vliasnik ili f&iti viasnik
Opc¢ina Blato obavljaju nadlezna tijela tih pravnih baoutvdena njihovim aktima uz odgovaré&ju primjenu
odredaba ove Odluke te sukladno Zakonu.

Clanak 5.

U upravljanju poslovnim prostorima @ipski naelnik:

donosi odluku o raspisivanju javnog nagg,

imenuje povjerenstvo za otvaranje ponuda,

donosi odluku o odabiru najpovoljnije ponude,

donosi odluku o ponistenju javnog nagéa,

daje suglasnost za davanje poslovnog prostora zagag,

odlwcuje o prestanku zakupa poslovnog prostora,

odluéuje o sklapanju novog ugovora o zakupu s dosadaggikupnikom poslovnog prostora nakon isteka
ugovora o zakupu, sukladno Zakonu i ovoj Odluci,

donosi plan odrZzavanja, gradnje i rekonstrukcijsiganih prostora, odobrava adaptaciju i rekonstifukc
poslovnih prostora, te odiuje o ulaganju sredstava u iste,

9. obavlja i druge poslove koji proizlaze iz Zakorave Odluke.
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Il. ZASNIVANJE ZAKUPA
Clanak 6.

Poslovni prostor daje se u zakup putem javnog ¢eggu daljnjem tekstu: natjaj) koji se provodi prikupljanjem
pisanih ponuda u zatvorenim omotnicama.

Iznimno od stavka 1. ovoglanka Ogina Blato (u daljnjem tekstu: @ma) ¢e kao zakupodavac sadasSnjem
zakupniku poslovnog prostora koji u potpunosti §&axwa obveze iz ugovora o zakupu, najkasnije 60 gaijea
isteka roka na koji je ugovor sklopljen, ponudiieppanje novog ugovora o zakupu na dere vrijeme — ne dulje

od 5 godina.

Ponuda iz stavka 2. ové@tanka dostavite se zakupniku pisanim putem, preg@mno.

Ako sadasnji zakupnik ne prihvati ponudu iz stagkavog ¢lanka u roku od 30 dana, zakupni odnos je prestao
istekom roka na koji je ugovor sklopljen, a zakupaak ¢e, nakon stupanja u posjed tog poslovnoga prostora
raspisati javni natjgj za davanje u zakup poslovnoga prostora u kogatpi iznos zakupnine ne moZze biti maniji
od iznosa zakupnine koji je poden sadasSnjem zakupniku iz stavka 2. owbanka, akote se u prostoru nastaviti
obavljanje iste djelatnosti.

U slwaju iz stavka 4. ovoglanka prvenstveno pravo na sklapanje ugovora omakwslovnog prostora imaju
osobe iz Zakona o pravima hrvatskih branitelja @ridvinskog rata ¢lanova njihovih obitelji.

Clanak 7.
Poslovni prostor daje se u zakup na ddre vrijeme u trajanju do 5 godina.

Iznimno, ukoliko je u poslovnom prostoru, odnosmeadgvini u kojoj se isti nalazi, potrebno izvrSiti 2agnije
radove da bi se priveo namjeni, poslovni prostoEerge dati u zakup na vrijeme do 10 godina.

Clanak 8.
Natjetaj raspisuje Ofinski naelnik.

Natjetaj se objavljuje na web stranici @pe, na oglasnoj ptd Opcine, a moze i u dnevnom tisku ako tako @dlu
Opcinski naelnik u raspisu natf@ja.



Natjetaj mora sadrZavati:

1
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3.
4,
5
6

10.
11.
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13.
14.

15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.
22.
23.

podatke o poslovnom prostoru koji se daje u zakup,

pocetni iznos mjesee zakupnine bez poreza na dodanu vrijednost (PD¢-an2 korisne povrSine,
naznaku o obkanu poreza na dodanu vrijednnost (PDV-a) prema @iakoporezu na dodanu vrijednost,
djelatnost koja se u poslovnom prostoru moze ohtylj

. vrijeme trajanja zakupa,

odredbu o obvezi uplate j&evine za sudjelovanje u natggu u visini jedne p&etne mjeséne zakupnine s
naznakom da izabrani najpovoljniji ponuditelj gyipavo na povrat jadevine u sldaju da odustane od svoje
ponude odnosno od sklapanja ugovora,

rok za podnoSenje pisanih ponuda,

naziv i adresu tijela kojem se ponuda dostavlja,

pravo sudjelovanja na natggu,

dan, vrijeme i mjesto otvaranja pisanih ponuda,

odredbu o vremenu uvida u poslovni prostor,

rok i n&in platanja zakupnine,

odredbu o najpovoljnijoj ponudi,

dokaz kojim osobe izlanka 58. Zakona o pravima hrvatskih branitelj@@movinskog rata élanova njihovih
obitelji, koje imaju pravo zaklgenja ugovora pod uvjetima najpovoljnije ponude atjataja, dokazuju svoj
status,

odredbu o nemogmnosti sudjelovanja natjecatelja koji po bilo kopgnovi ima dug prema @mi i trgovackim
drustvima i ustanovama udiaskom vlasnistvu Ofine,

odredbu da zakupnik uzima u zakup poslovni prastgtenom stanju,

odredbu da se ugovor sklapa kao ovr3na javnobiljkdrisprava,

odredbu o né&nu i roku dostave odluke o odabiru najpovoljnignpde svim natjecateljima,

odredbu da se nepotpune i nepravodobne ponuderaematrati,

odredbu da je zakupnik duzan prihvatiti péaeje zakupnine koja mozZe uslijediti tijekom traprgakupa
uslijed povéanja p@etne zakupnine oddene ovom Odlukom,

odredbu da je zakupnik obvezan osigurati poslowster od pozZara i viemenskih nepogoda,

odredbu da Qfinski natelnik moZe ponistiti natj&j,

druge posebne uvjete za sudjelovanje u éajtje

Clanak 9.

Pravo sudjelovanja na natgu imaju pravne i fizike osobe registrirane za obavljanje deme djelatnosti.

Fizicke osobe moraju biti drzavljani Republike Hrvatske pravne osobe moraju imati sjediSte na p#dru
Republike Hrvatske.

Clanak 10.

Pisana ponuda za sudjelovanje na dajjemora sadrZavati:

ime, prezime i prebivaliSte (za ftkie osobe) odnosno naziv i adresu sjediSta (za pragobe), OIB, broj
tekieq ili Ziro-ratuna u sldaju povrata jaevine,

redni broj poslovnog prostora za koji se podnosiyaia (ako se natiaj raspisuje za viSe poslovnih prostora),
ponuieni iznos mjes@e zakupnine izraZzen u apsolutnom iznosu, a nestotya ili opisnom iznosu u odnosu
na druge natjecatelje,

opis djelatnosti kojuie natjecatelj obavljati u poslovnom prostoru.

Uz pisanu ponudu svaki natjecatelj mora dostal#dsce isprave i dokaze:

dokaz o hrvatskom drzavljanstvu (za dk& osobe) odnosno dokaz o sjedistu na pgdrRRH (za pravne
osobe),

ispravu o upisu u poslovni, sudski (trgokd, strukovni, obrtni ili drugi odgovaragiiregistar ili odgovarajtu
potvrdu,

dokaz o podmirenju svih dospjelih obveza prem&i@p trgovatkim drustvima i ustanovama u dieskom
vlasnistvu Opine do dana objave natgga, po bilo kojoj osnovi,

dokaz o uplati propisane j&evine,

potvrdu porezne uprave o0 stanju poreznog duga &epim doprinosima za mirovinsko i zdravstveno
osiguranje, ne stariju od 30 dana od dana objavijas natjéaja,



- potvrdu nadleznog suda da protiv fid osobe ponuditelia odnosno odgovorne osobe unpyawsobi
ponuditelja nije pokrenut kazneni postupak odnagmoisu pravomino osulivani za kaznena djela, ne stariju
od 30 dana od dana objavljivanja nédja.

Clanak 11.

Ponuda se podnosi do odemog roka utwtenog u tekstu objavljenog natg@a, koji moze biti najmanje 8, a
najvise 15 dana od dana objave naje, u zatvorenoj omotnici, na adresu: CIIRA BLATO, Trg dr. Franje
Tudmana 4, 20271 Blato, s naznakom ,Ponuda nadagtia zakup poslovnog prostora — ne otvara;j"“.

Kod objave natjgaja u dnevnom tisku rok sectana od dana objave nat@a u dnevnom tisku, a ako se nétjene
objavljuje u dnevnom tisku onda od dana objavegiasmoj pl@i Opcine.

Clanak 12.

Postupak otvaranja prispjelih ponuda provodi P&vjstvo za otvaranje ponuda (u nastavku: Povjere))stoje
imenuje Oginski natelnik za mandatno razdoblje od 4 godine. Povjevenisha tri¢lana.

Ponude se otvaraju u vrijeme i na mjestu koje jedmho natjéajem.

Natjecatelji koji su podnijeli zatvorene ponudenosino od njih ovlaSteni predstavnici, imaju prawd feza:ni
prilikom otvaranja ponuda.

Prije p&etka otvaranja ponuda Povjerenstvo diye broj pristiglih ponuda, te da li su ponude jameel u roku.
Za provalenje postupka natjaja prikupljanjem zatvorenih ponuda dovoljna jenggonuda.
Prilikom otvaranja ponuda Povjerenstvo dtye potpunost svake ponude i iznos piene zakupnine.
Povjerenstvo ne razmatra nepotpune i nepravodotmede.

Clanak 13.

Kad se poslovni prostor daje u zakup putem tajgeprvenstveno pravo na sklapanje ugovora o zagoplovnog
prostora namijenjenog za obgtkil ili samostalnu profesionalnu djelatnost imajwhes iz ¢lanka 58. Zakona o
pravima hrvatskih branitelja iz Domovinskog ratdldnova njihovih obitelji ako sudjeluju u javhom jegaju i
udovolje uvjetima iz najpovoljnije ponude i to shig€im redoslijedom:

1. c¢lanovi obitelji smrtno stradaloga hrvatskog braatez Domovinskog rata,

2. c¢lanovi obitelji zat@enog ili nestalog hrvatskog branitelja iz Domoviogkata,

3. HRVI iz Domovinskog rata,

4. dragovoljci iz Domovinskog rata,

5. ostali hrvatski branitelji iz Domovinskog rata ksejii proveli u obrani suvereniteta RH najmanje 1@sefi.

Osobe iz stavka 1. ovatlanka duZne su uz ponudu priloZiti pravovaljanuasp o stupnju tjelesnog ogemja,
odnosno o pripadnosti obitelji smrtno stradalogp&nog ili nestalog hrvatskog branitelja odnosno pvaljani
dokaz o sudjelovanju u Domovinskom ratu.

Osobe iz stavka 1. ovagianka imaju prvenstveno pravo na sklapanje ugoworakupu poslovnog prostora ako
nisu korisnici mirovine ostvarene na osnovi Zakonaravima hrvatskih branitelja iz Domovinskog ratdanova
njihovih obitelji.

Osobe navedene u stavku 1. ouwlgnka mogu prvenstveno pravo na sklapanje ugovorakoipu poslovnog
prostora ostvariti samo ako na négjl sudjeluju iskljdivo kao fizicke osobe i ako do sada to pravo nisu ostvarile.

Poslovni prostor na kojem je zasnovan zakup temeljgjeta iz ovoglanka ne mozZe se dati u podzakup.



Clanak 14.

Ukoliko se primjenom utvlenog reda prvenstva iz prethodntignka utvrdi da ima viSe osoba s istim statusom,
prednost se utduje sljedéim redoslijedom:

1. dijete poginulog, zatenog ili nestalog hrvatskog branitelja iz Domoviogkata bez oba roditelja,

2. udovica poginulog, zatenog ili nestalog hrvatskog branitelja iz Domoviogkata,

3. roditelji poginulog, zat&enog ili nestalog hrvatskog branitelja iz Domoviogkata,

4. HRVI s v&im postotkom oSienja,

5. hrvatski branitelji iz Domovinskog rata s duzim mrenskim razdobljem u postrojbi.

Clanak 15.

Ukoliko na natjéaju sudjeluju osobe koje u smistlanka 13. i 14. ove Odluke imaju prvenstveno prao
sklapanje ugovora o zakupu poslovnog prostora,stupu otvaranja ponuda Povjerenstvo im mora orfidgia
na zapisnik izjave da Zele koristiti svoje pravgouihvat najpovoljnije ponude.

U slikaju da se osobe iz prethodnog stavka ne mogu Aeleeodmah na zapisnik izjasniti o koriStenju svpgava
il da neki od natjecatelja s prvenstvenim pravaja naz@an, bitée im pismenim putem omogeno da se izjasne
0 koristenju svog prava u roku od 8 dan&urejti od dana primitka pismene obavijesti.

Ukoliko se natjecatelji ne izjasne u roku iz prethog stavka ovoglanka, smatra se da ne Zele koristiti pravo
prvenstva na zakljienje ugovora o zakupu.

Clanak 16.

U slwaju da na natj@ju za jedan poslovni prostor pristigne viSe porsigdim uvjetima te da nde natjecateljima
nema onih s prvenstvenim pravom, prednost sefujeisljedéim redoslijedom:

1. natjecatelj koji zapoSljava viebroj radnika,

2. natjecatelj koji ulaze @& financijska sredstva,

3. natjecatel] koji je p&etnik (obavlja djelatnost za koju je registriranmeaod godinu dana).

Clanak 17.

Na javnhom otvaranju ponuda Povjerenstvo vodi zalpi&ojeg potpisuju nazmi ¢lanovi, te istog zajedno s
prijedlogom najpovoljnijeg ponuditelja dostavljappéinskom naelniku.

Najpovoljnijom ponudom smatra se ona ponuda kojaispznjenje uvjeta iz nati@ja sadrZi i najviSi iznos
zakupnine.

Pravo na zasnivanje zakupa temeljem najpovolingaude u smislu stavka 2. ovagianka ograriava se
prvenstvenim pravom na sklapanje ugovora o zakgpbaizélanka 58. Zakona o pravima hrvatskih branitelja iz
Domovinskog rata élanova njihovih obitelji odnosnédanka 13. i 14. ove Odluke.

Clanak 18.

Odluku o izboru najpovoljnije ponude donosidski naelnik s obrazloZzenjem i uputom o pravu na prigowor,
ista se dostavlja svim natjecateljima u roku odidba od dana donoSenja odluke.

Natjecateljimacije ponude nisu prihv@ne vratitée se jansevina u roku od 30 dana od dana dostave Odluke o
najpovoljnijoj ponudi.

Jangevina najpovoljnijeg ponuditelja zadrZzava se urava u zakupninu.
Clanak 19.
Protiv Odluke o izboru najpovoljnije ponude nezamlni ponuditelji imaju pravo prigovora @mskom vije&u

Blato putem Ogpinskog na&elnika u roku od 8 dana od dana primitka Odlukeolidk je ista posljedica
nepravilnosti u postupku.



Prigovor zadrZava izvrSenje Odluke o najpovoljngopudi i sklapanje ugovora o zakupu poslovnogtpras

Opcinski naelnik dostavlja prigovor zajedno s naggnom dokumentacijom @mskom vije&u Blato bez odgode,
a najkasnije u roku od 15 dana od dana primitkgopora.

Odluka Oginskog vijea Blato po uloZenom prigovoru mora biti obrazloZzedastavljena podnositelju najkasnije
u roku od 15 dana od dana donoSenja.

Odluka Oginskog vij&a Blato po uloZzenom prigovoru je kaima.
Clanak 20.

Ukoliko nema nijedne prihvatljive ponude ili akogpanu poznate okolnosti koje bi, da su bile pozmaie
objavljivanja natjéaja, dovele do neobjavljivanja istog ili do sadnapitno drugéijeg natj€aja, natjéaj ce se
ponistiti.

Odluku o poniStenju natjaja donosi Ofinski n&elnik s obrazloZenjem i uputom o pravu na prigowoista se
dostavlja svim natjecateljima u roku od 15 danalada donoSenja Odluke.

Protiv Odluke o poniStenju natjgia nezadovoljni ponuditelji imaju pravo prigovo@péinskom vijgu Blato
putem Opinskog n&elnika u roku od 8 dana od dana primitka Odlukeglidk je ista posljedica nepravilnosti u
postupku.

Opcinski naelnik dostavlja prigovor zajedno s naggnom dokumentacijom @mskom vije&u Blato bez odgode,
a najkasnije u roku od 15 dana od dana primitkgopora.

Odluka Oginskog vij&a Blato po uloZenom prigovoru mora biti obrazloZedastavljena podnositelju najkasnije
u roku od 15 dana od dana donoSenja.

Odluka Oginskog vijga Blato po uloZzenom prigovoru je kama.
Clanak 21.

Na temelju konéne Odluke o najpovoljnijoj ponudi Gma kao zakupodavac zakiuje sa zakupnikom ugovor o
zakupu poslovnog prostora u vlasnistvuéidp (u daljnjem tekstu: ugovor o zakupu) koji u i@géine potpisuje
Oprdinski naelnik.

Clanak 22.

Ugovor o zakupu osobito sadrzi:

naznaku ugovornih strana,

podatke o poslovnom prostoru,

djelatnost kojae se obavljati u poslovnom prostoru,

odredbe o koriStenju zajedkih uredaja i prostorija u zgradi,

rok predaje poslovnog prostora zakupniku,

vrijeme na koje je ugovor sklopljen,

iznos zakupnine i rokove @anja,

odredbu o prestanku ugovora, posebno o otkazwazotk rokovima,

odredbu kojom se zakupnik igitio obvezuje na pristanak pdanja zakupnine u tijeku zakupa ukolikodéo

do povéanja p@etne zakupnine oddene ovom Odlukom,

10. odredbu da zakupnik u zakup uzima poslovni prastatdenom stanju,

11. odredbu da zakupnik ne moZe vrSiti preinaku posigvmprostora bez prethodne pismene suglasnosti
zakupodavca,

12. odredbu da se poslovni prostor ne moze dati u pagizbez iziéite suglasnosti zakupodavca,

13. odredbu da ugovor mora biti sastavljen u pisanolikwbpotvrden (solemniziran) po javnom biljezniku,

14. odredbu da se prilikom primopredaje poslovnog fmmasb istom sastavlja zapisnik,

15. odredbu da je zakupnik obvezan osigurati poslowwstor od poZara i viemenskih nepogoda,

16. mjesto i vrijeme sklapanja ugovora i potpis ugovosirana.
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Clanak 23.
Najpovoljniji ponuditelj duzan je u roku koji utvr@péinski natelnik u odluci o najpovoljnijoj ponudi preuzeti
poslovni prostor i sklopiti ugovor o zakupu, f&r se u protivnom smatrati da je odustao od sklapagpvora o
zakupu, t&e se ugovor sklopiti sa sljeélm najpovoljnijim ponuditeljem.

Clanak 24.
Prilikom primopredaje poslovnog prostora zakupniigovorne strane sastavljaju zapisnik s podacimiamgLs u
kojem se poslovni prostor i uteji nalaze i u kojem ga je zakupnik duzan vrattkupodavcu u sliaju prestanka
ugovora o zakupu kojom se prilikom taler sastavlja zapisnik.

Zapisnik potpisuje preelnik Upravnog odjela za komunalne djelatnostiraafrukturu, gospodarenje prostorom i
zaStitu okolisa.

Potpisom ugovora o zakupu zakupnik pdtye da je poslovni prostor primio udgnom stanju odnosno u stanju
prikladnom za obavljanje djelatnosti utene ugovorom.

Clanak 25.

Opdina je kao zakupodavac duzna primjerak ugovorakoma poslovnog prostora dostavljati nadleznoj poogz
upravi.

M. POCETNA ZAKUPNINA
Clanak 26.
Zakupnik je za koristenje poslovnog prostora obrmgdacati ugovorenu zakupninu.
Zakupnik pl&a zakupninu po ispostavljenomcéuau Upravnog odjela za pra@uwn, financije, gospodarstvo i
pripremu projekata za pristupne i pretpristupnedéwe EU na Ziro-raun Prorguna Ogine, s rokom dospifa od

8 dana.

Patetni iznos mjesine zakupnine poslovnog prostora allije se u neto iznosu, bez poreza na dodanu vrigtdno
(PDV-a).

Patetni iznos mjesme zakupnine za poslovne prostorelemka 1. ove Odluke utiuje se poietvornom metru
korisne povrSine, ovisno o0 zoni u kojoj se poslgwmistor nalazi, i iznosi:

0.zoNA ....oovviiennn, 90,00 kn/m2 mjes®
lL.zona ............ceeees 45,00 kn/m2 mjes®
l.zona ..........ceeene 30,00 kn/m2 mjeseo.

Na utvdenu visinu zakupnine ohianava se porez na dodanu vrijednost (PDV) suklgbmitivnim propisima
Republike Hrvatske.

Clanak 27.

Korisna povrSina poslovnog prostora je povrSinaakeg dobije izmjerom povrSina izthe zidova prostorija
ukljucuju¢i ulazno-izlazni prostor, sanitarne prostorije, fBnu izloga i galerije.

Clanak 28.
Za odrelivanje p@etne zakupnine podéje Optine podijeljeno je u 3 zone:

0. zona obuhvaa podrdje Trga dr. Franje Tdmana i prostor Plokate.



I. zona —obuhva&a podrije Optine koje nije obuhw&eno 0. zonom, a ondaju ga slijedée tatke:

krizanje 1. i 48. Ulice (TS Bi) preko krizanja 1. i 32. Ulice (Skola) do krizarga. i 31. Ulice (crkva sv. Liberan)
preko krizanja 31. i 11. Ulice do krizanja 11.j 86. Ulice (crkva Gospe Nuncijate) preko krizaBf i 85. Ulice
(crkva sv. Barbare) do krizanja 85., 32. i 65. Bl{@upni ured) preko krizanja 65. i 68. Ulice diz&nja 68. i 1.
Ulice (TS Bu) ukljucuju¢i obje strane navedenih ulica, te pagleuPrigradice, Prizbe i Gé&€e u periodu od 1.
lipnja do 30. rujna.

Il. zona— obuhvaa podrgje Opsine koje nije obuhw&eno 0. i I. zonom i naselje Potirna, te pajieuPrigradice,
Prizbe i Grsice u periodu od 1. listopada do 31. svibnja.

Clanak 29.
Opcinski naelnik moZe prilikom ututivanja visine mjes&ne zakupnine kojée se objaviti u natf@ju za dodjelu u
zakup poslovnih prostora, odrediti mjése zakupninu u viSem iznosu odgetne mjeséne zakupnine iZlanka
26. stavak 3. ove Odluke, vad@eatuna o trziSnom interesu za pojedini poslovni pnosto
V. SMANJENJE | OSLOBAANJE OD PLACANJA ZAKUPNINE
Clanak 30.

Odredbec¢lanka 26., 27., 28. i 29. Odluke dae se primjenjivati na poslovne prostore u kojima odavlja
zdravstvena djelatnost.

Patetna zakupnina za poslovne prostore iz stavka dg ¢kanka utvduje se u iznosu od 30,00 kuna po metru
¢etvornom korisne povrsine.

Clanak 31.
Za poslovni prostor koji se nakon n&gga ne izda u zakup kod ponovljenog n&gja Oginski na&elnik moze
odrediti zakupninu i u nizem iznosu od zakupnineedeine prethodnim natjajem, ali ne manjem od 50% iznosa
zakupnine odrdene prvim natj&ajem.
Clanak 32.
Za poslovne prostore na katu zgradagtoa zakupnina umanijuje se za 10%.
Clanak 33.
Zakupcima kojima je osni¥aOpéina, drzavnim i méunarodnim humanitarnim udrugama, ustanovama kafgesk
0 odgoju i zastiti djece, mladezi, invalida i giarosoba, korisnicima Gjinskog prorauna i udrugama gdana
(neprofitne organizacije) @mski naelnik moze odobriti smanjenje zakupnine ili ih dmditi platanja zakupnine
u cijelosti.

V. ODRZAVANJE, ADAPTACIJA | REKONSTRUKCIJA POSLOVNIH ROSTORA

Clanak 34.

Zakupnik je duZan poslovni prostor odrzavati i ktiti ga u stanju koje je ut#eno zapisnikom o primopredaji iz
¢lanka 24. ove Odluke, paznjom dobrog gospodardteeni

Clanak 35.

Zakupnik snosi troSkove tekeig odrzavanja poslovnog prostoégéenje, sobo-slikarski radovi, sitniji popravci na
instalacijama i sl.).

Zakupnik je duZan o svom troSku izvrSiti popravi&etenja poslovnog prostora koje je sam prodirdli su ih
prouzraile osobe koje se koriste poslovnim prostorom zakugp



Clanak 36.

Zakupnik ne smije bez suglasnosti zakupodavoati preinake poslovnog prostora kojima bitno mige
konstrukciju, raspored, povrSinu, namjenu ili v&njsgled poslovnog prostora.

Clanak 37.

Zakupnik ima pravo na povrat sredstava uloZenitomskukcijsku sanaciju poslovnog prostora koja ot
obnovu temelja, nosivih izvanjskih i unutarnjih @ich, melukatnih konstrukcija, unutarnjih i izvanjskih stéta,
dovod struje i vode do jednog izvoda (glavne tablevodomjera), hidro-izolaciju podova prizemljpopravak
odnosno ugradbu novih vanjskih prozora i vrataraegk préelja i pokrova, te prikljtiak na sustav odvodnje.

Za uretenje i privaienje namjeni poslovnih prostora koji se daju u pakustanju izvedenih grubih gi@vinskih
radova priznaju se i drugi radovi koji su nuZnipzdpuno uréenje prostora.

Clanak 38.

Zakupnik je duzan prije getka preuréenja ili rekonstrukcije poslovnog prostora pribayismenu suglasnost
zakupodavca.

Uz zahtjev za davanje suglasnosti zakupnik je clovexiloZiti:

1. arhitektonski snimak postdjeg stanja,

2. arhitektonsko rjeSenje prostora s detaljnim trofikkam i opisom radova koje je izradila ovlaStermacha ili
pravna osoba,

3. posebne uvjete gienja iz oblasti zaStite spomenika kulture (za powoprostore koji imaju svojstvo
spomenika kulturne bastine), koje je izradilo otdas tijelo,

4. dokumentaciju o provedenom postupku izbora najpoied ponuaca (pravne ili fizéke osobe) za obavljanje
radova preurdenja ili rekonstrukcije poslovnog prostora.

Iznos jedinénih cijena odobrava péelnik Upravnog odjela za komunalne djelatnostirasfrukturu, gospodarenje
prostorom i zastitu okolisa.

Clanak 39.

Zakupodavac i zakupnik udunju dodatkom ugovora o zakupu potrebudinaudjelovanja u izdacima predenja
ili rekonstrukcije poslovnog prostora.

Dodatak ugovora iz prethodnog stavka u ime zakwizal@otpisuje Ofinski n&elnik. U skladu sa zakljienim
dodatkom ugovora iz stavka 1. ov@lgnka zakupnik je obvezan izvesti nage@e radove, kojée tijekom izvedbe
procelnik Upravnog odjela za komunalne djelatnostiraafrukturu, gospodarenje prostorom i zastitu &koli
strieno nadzirati i obréunati kongne izdatke na temelju stvarno izvedenih &ak i odobrenih jedignih cijena.

Kona&no obr&unati izdaci iz prethodnog stavkme iznos kojimée zakupodavac sudjelovati u ukupnim izdacima
preureienja ili rekonstrukcije poslovnog prostora odnosmeos s kojimcée zakupnik ostvariti pravo povrata
sredstava.

Clanak 40.

Odobreni iznos sredstava vease zakupniku na i da se ista prebijaju s dijelom iznosa migsezakupnine u
visini 50% ugovorene mjesee zakupnine do isplate odobrenog iznosa.

Iznimno, ako je odobreni iznos s osnova ulagarnasu koji se nige mai prebiti na nain iz prethodnog stavka
za vrijeme trajanja ugovorenog zakupa,ci@pki n&elnik moze odrediti i vé iznos od 50 % iznosa mjese
zakupnine za prebijanje.

Clanak 41.

Pravo na naknadu uloZenih sredstava u adaptacigkanstrukciju, odnosno pridenje namjeni poslovnog
prostora, nema zakupnik koji nije dobio odgovatajauglasnost zakupodavca.



VI. PRESTANAK ZAKUPA
Clanak 42.

Ugovor o zakupu poslovnog prostora prestaje istekgavornog roka ili otkazom ugovora o zakupu sukéad
Zakonu, ovoj Odluci i ugovoru o zakupu.

Clanak 43.

Zakupodavac moze otkazati ugovor o zakupu posloymmogtora u svako doba, bez obzira na ugovorene ili

zakonske odredbe o trajanju zakupa ako:

1. zakupnik i poslije pisane obavijesti zakupodavcaisto poslovni prostor protivno ugovoru ili mu naso
znatniju Stetu koriste ga bez duzne paznje,

2. zakupnik ne plati dospjelu zakupninu u roku od &Badod dana dostave pisane opomene zakupodavca,

3. zakupodavac, zbog razloga za koje on nije odgovararmoze Koristiti poslovni prostor u kojem je a0
svoju djelatnost, pa zbog toga namjerava korigtistor koji drzi zakupnik,

4. zakupnik bez suglasnosti zakupodavca vrSi preipakéovnog prostora,

5. zakupnik izda dio ili cijeli poslovni prostor u pzakup protivno ugovoru,

6. zakupnik ne prihvati povanje zakupnine koja moze uslijediti tijekom trapampkupa zbog povanja péetne
zakupnine odrgene ovom Odlukom,

7. zakupnik ne izvrSava druge obveze deme ugovorom, Zakonom ili ovom Odlukom.

Clanak 44.

Zakupnik moZe otkazati ugovor o zakupu poslovnagstara u svako doba, bez obzira na ugovorne ilbiske
odredbe o trajanju zakupa, ako zakupodavac u premgem roku koji mu je zakupnik za to ostavio ne ebw
poslovni prostor u stanje u kojemu ga je duZangirextinosno odrZavati, kao i u sajevima ako zakupodavac ne
izvrSava druge obveze utiene ugovorom, Zakonom ili ovom Odlukom.

Clanak 45.

Zakupodavac nije duzan zakupniku naknaditi sredstwyzena u adaptaciju i rekonstrukciju poslovnogsprra ako
je ugovor o zakupu otkazan voljom ili krivnjom zakika.

VII. OSIGURANJE POSLOVNOG PROSTORA
Clanak 46.

Svi poslovni prostori koje Gijina daje u zakup moraju biti osigurani od poZavaeimenskih nepogoda. Obveza
osiguranja je na zakupniku, a polica osiguranjaaaiti vinkulirana u korist Qjine, kao vlasnika prostora.

VIILI. KUPOPRODAJA POSLOVNOG PROSTORA U VLASNISTVU OME BLATO
Clanak 47.

Poslovni prostor u vlasniStvu @pe Blato moZe se prodati sadaSnjem zakupnikieizka 3. stavka 2. ove Odluke,
koji uredno izvrSava sve obveze iz ugovora o zakupuge financijske obveze prema&p Blato, pod uvjetima

i u postupku propisanim Zakonom i ovom Odlukomg inta temelju popisa poslovnih prostora koji su pred
kupoprodaje kojice se javno objaviti. Popis poslovnih prostora keiji predmet kupoprodaje, na prijedlog
Opcinskog n&elnika utvduje Ogginsko vijete.

Clanak 48.

Poslovni prostor u vlasniStvu @pe Blato moZe se prodati sadasnjem korisniktlanka 3. stavka 3. ove Odluke,
pod uvjetima i u postupku propisanim Zakonom i ov@diukom, i to na temelju popisa poslovnih proskog su
predmet kupoprodaje kaje se javno objaviti. Popis poslovnih prostora kojipredmet kupoprodaje, na prijedlog
Opcinskog n&elnika utvduje Ogginsko vijete.



Clanak 49.

Zahtjev za kupnju poslovnog prostora u vlasniStydi@e Blato sadasnji zakupnik &anka 47. odnosno sadasnji
korisnik poslovnog prostora idanka 48. podnose u roku od 90 dana od javne olpapesa poslovnih prostora
koji su predmet kupoprodaje Upravnom odjelu za&eoposlove, upravljanje émskom imovinom i drustvene
djelatnosti.

Odluku o kupoprodaji poslovnog prostora u vliasniddptine Blato donosi Ofinsko vijete ili Opéinski naelnik,
ovisno o vrijednosti poslovnog prostora.

Na temelju odluke o kupoprodaji poslovnog prostoginski naelnik i kupac sklopitte u roku od 90 dana od
dana donoSenja odluke ugovor o kupoprodaji posigamuostora.

Na postupak kupoprodaje poslovnog prostora u \daamiOgine Blato koji nije reguliran odredbama ove Odluke
primjenjivatée se odredbe Zakona.

IX. PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 50.

Stupanjem na snagu ove Odluke prestaje vaziti @dtukakupu poslovnog prostora (SI. gl. 1/99) i ®dla visini
najmanje zakupnine (Sl. gl. 4/94 i 3/96).

Clanak 51.
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana abj8lezbenom glasniku @me Blato".

KLASA:
URBROJ:
Blato, .... 2014. godine
OPCINSKO VIJECE
PREDSJEDNIK
prof. Torti Padovan, v.r.



